ESTADO DO CEARA
GOVERNO MUNICIPAL DE ARATUBA

PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO: 001/2024 - SMS

DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: Considerando, que na Administrag&o Publica em regra todas as
contratagdes devem ser precedidas de processos licitatorios, no entanto, a Lei n°. 14.133/21, em seu artigo
74, V, trata da inexigibilidade de licitagdo para a aquisigdo ou locagéo de imével cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagio tornem necesséria & sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor
de mercado, segundo avaliagéo prévia.

DO OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR CONTENDO 81,01M* DE AREA
CONSTRUIDA, SENDO COMPOSTA POR RECEPGAO, SALA DE ATENDIMENTO 01, SALA DE
ATENDIMENTO 02, SALA DE ATENDIMENTO 03, CIRCULAGAO, BANHEIRO SOCIAL MASCULINO E
FEMININO E SALA DE ESPERA.

CONSIDERANDO a solicitacdo da Secretaria Municipal de Salde que traz em seu bojo o Estudo Tecnico
Preliminar, atestando a necessidade de locagéo do imovel.

CONSIDERANDO o Laudo Técnico de Avaliagio do Imovel, atestando a adequagéo do imbvel escolhido a
satisfacdo da necessidade do ente municipal, bem como, & compatibilidade do prego com os parametros de
mercado. Assim os requisitos a dispensa de licitagdo restam satisfeitos no presente caso concreto de locag@o
de imovel pela municipalidade;

CONSIDERANDO que os documentos colacionados espelham a regularidade juridica e fiscal do locador,
inexistindo, nesta senda, motivos ou vicios que ensejem a rejeigéo da pretens&o & contratagéo almejada;

CONSIDERANDO Conforme dispée o artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, é inexigivel a licitag@o
quando houver inviabilidade de competicdo para aquisigdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha, desde que preenchidos os requisitos
estabelecidos no §5° do mesmo dispositivo legal in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de:

()

V - aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagdo tornem necesséria sua escolha.

(...)

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizag&o, e do prazo de amortizagéo dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

I - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administrago e que evidenciem
vantagem para ela.

DA RAZAO DA ESCOLHA DA CONTRATADA: A escolha recaiu sobre o imével localizado na Comunidade
de Baixa Grande s/n° - Zona Rural - Aratuba/CE, por possuir 0s requisitos necessarios a sua contratagéo,
além de possuir prego compativel com o de mercado, conforme Laudo Técnico de Avaliagdo, conforme
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justificativas e documentos que repousam nos presentes autos, o qual € de propriedade da Sra. SANDR
MARIA FERREIRA TRAJANO, inscrita no CPF n°® 180.210.933-15, que apresenta os requisitos de habilitagéo
e qualificaggo minimos necessérios solicitados pela Administrago.

PREGO E PAGAMENTO: A responsabilidade e o eficiente emprego dos recursos do erario deve ser meta
permanente de qualquer administragao. Considerando o carater excepcional das ressalvas de licitagéo, tem-
se que a justificativa do prego & um dos requisitos indispensaveis & formalizagéo desses processos, a teor do
inciso VI, do artigo 72 da Lei n° 14.133/2021. Mesmo tratando-se 0 caso em ftela de contratagdo por
Inexigibilidade de Licitag&o, onde ha inviabilidade de competicdo, a Administragdo Publica Municipal deve
justificar o prego CONTRATADA de modo a demonstrar que o valor se encontra adequado ao prego de
mercado.

Assim, vale ressaltar que o prego mensal da locagdo é de R$ 1.400,00 (mil e quatrocentos reais)
perfazendo o valor global de R$ 15.400,00 (quinze mil e quatrocentos reais) para o periodo de 11 (onze)
meses, e esta em compatibilidade com o valor do mercado imobiliario local, conforme Laudo de Avaliagéo
elaborado pelo Setor competente desta municipalidade. O pagamento sera efetuado até decimo quinto dia Util
do més subsequente ao da utilizagéo do imével.

PRAZO DE EXECUGAO: A presente contratagdo tera vigéncia a partir de sua assinatura por um periodo de
11 (onze) meses, podendo ser prorrogado em conformidade com a Lei n® 14.133/2021

DOCUMENTOS INTEGRANTES: Integram o presente Termo de Inexigibilidade de Licitagédo como se nele
estivessem transcritos, 0s seguintes anexos:

a) Laudo de Avaliagdo do Imovel,

b) Documentos de Habilitagéo do Proprietério do Imovel,

¢) Documentos do imovel Locado.

DA DOTAGAO ORGAMENTARIA: As despesas com a presente locagéo, correrdo por conta da seguinte
dotagéo orgamentaria do exercicio de 2024

DOTAGCOES ORCAMENTARIAS

Orgao: | 09 - SECRETARIA DE SAUDE

Unidade Orgamentaria: | 09.02 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Projeto Atividade: | 10.301.0181.2.097.0000 - Gestdo, Fortalecimento e Expans&o da Atengéo Basica
de Saude

Natureza da Despesa: | 3.3.90.36.00 - Outros Servigos de Terceiros Pessoa Fisica

- Fonte de Recurso: | 1.601.0000.00 - Transf. de Fundo a Fundo Rec, SUS prov. Gov. Federal - Bl. Serv. Satde

Ratificamos a legalidade do processo de inexigibilidade de licitagdes, amparado no art. 74, Inc V, da Lei
14.133/2021, bem como § 5°, face ao atendimento de todos pré-requisitos legais. Sendo assim, né&o ha
impedimento de ordem legal para o acolhimento da postulagéo da inexigibilidade.

ARATUBA-CE, 23 de Fevereiro de 2024.
Qg% kam
LF IRA DE PAIVA
Agente de Contratagao
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TERMO DE REFERENCIA v

1. OBJETO

1.1. LOCAGAO DE IMOVEE_ RESIDENCIAL UNIFAMILIAR CONTENDO 81,01M? DE AREA CONSTRUIDA, SENDO
COMPOSTA POR RECEPCAQ, SALA DE ATENDIMENTO 01, SALA DE ATENDIMENTO 02, SALA DE ATENDIMENTO
03, CIRCULAGAO, BANHEIRO SOCIAL MASCULINO E FEMININO E SALA DE ESPERA.

2. ORGAO INTERESSADO

2.1. Secretaria de Salde

3. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

1.1.1 A presente locagéo residencial se faz necessario para o funcionamento da Unidade Bésica de Saude da Familia na
localidade de Baixa Grande, a demanda por atendimentos esta cada vez mais crescente, sendo fundamental a oferta UBS
em boas condigdes de uso, considerando que a populagéo ndo pode esperar uma condigéo diferente. Nosso pedido visa
promover a integralidade da atengdo na prestagdo dos servigos, e ainda a humanizagdo dele, motivo pelo qual
apresentamos a presente demanda. E importante destacar que o imével, dispdem de ambiente adequado para o
funcionamento dos atendimentos, além de dispor de equipe técnica capacitada e habilitada. A Secretaria Municipal de
Salde justifica a locagédo do imével a fim de suprir as necessidades das unidades que compde a rede municipal salde,
com objetivo de garantir os atendimentos e procedimentos da ateng&o basica.

1.1.2 Considerando a necessidade de locagéo do imével, tendo em vista, o antigo prédio onde funcionava a UBS de Baixa
Grande encontre-se atualmente em construgéo, tendo assim a necessidade de funcionamento em outro imével.

1.1.3 Considerando também, o imovel onde ir4 funcionar a UBS, ficar proximo ao antigo prédio (encontra-se em obras),
trazendo assim mais comodidade e referéncia aos usuérios. Desta forma buscamos garantir atendimento de toda rede da
Atengdo Basica municipal, fornecendo um atendimento de qualidade aos usuérios do Servio Publico de Salde e
proporcionar ferramentas de trabalho adequadas e de qualidade aos servidores piblicos municipais.

1.1.4 Complementa-se a este objeto a necessidade de locagéo do referido imével que atenda as demandas das UBS,
proporcionando um melhor servigo aos beneficiarios do sistema de satde do Municipio.

4, DO FUNDAMENTO JURIDICO

Conforme dispde o artigo 74, inciso V, da Lei n® 14,133/2021, é inexigivel a licitagdo quando houver inviabilidade de
competicdo para aquisicdo ou locagéo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria
sua escolha, desde que preenchidos os requisitos estabelecidos no §5° do mesmo dispositivo legal in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigao, em especial nos casos de:

()

V - aquisigéo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha,

()

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados 0s
seguintes requisitos:
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| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptagéés,qﬁéhdd -
imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de amortizagéo dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis plblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto,

lll - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

Como é sabido, a Licitag&o para contratagdo de obras, servigos, compras e alienagdes é uma exigéncia constitucional, para
toda Administragdo Publica, conforme ditames do artigo 37, inciso XXI, da Constituigdo Federal.

Artigo 37 - (omissis)

"XXI - ressalvados os casos especificados na legislagéo, as obras, servigos, compras e alienagdes serao
contratados mediante processo de licitagdo publica que assegure igualdade de condiges a todos o0s
concorrentes, com clausulas que estabelegam obrigagdes de pagamento, mantidas as condigbes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as exigéncias de qualificagéo técnica e
econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigagdes."

Para regulamentar os procedimentos licitatérios e essas eventuais ressalvas, a Lei Nacional n° 14.133/2021, mais
conhecida como a Nova Lei de Licitagtes e Contratos Administrativos, em seu art. 1°, determina que as Administragdes
Plblicas diretas, autarquicas e fundacionais da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios sujeitam-se as
normas gerais de licitag@o e contratagao nela previstas.

Sabe-se que o procedimento administrativo de licitagdo é a regra. Assim, quando a Administragéo visa a aquisiggo de um
bem ou a contratagdo de um determinado servigo, pesquisa no mercado varias empresas que possam atender a sua
necessidade e realiza a contratagdo mediante licitag&o.

A aquisicdo de um equipamento ou servico comum pode ser feita por meio de mdltiplos fornecedores/prestadores de
servigo, que comercializem esse tipo de produto/servigo. Muitos interessados em condi¢do de serem contratados podem
fornecer a Administragéo, desde que atendidos os pré-requisitos documentais e as especificagbes da contratagéo. Ha todo
um universo de competidores. Nesse caso, nota-se claramente que se trata de um bem ou servigo corriqueiro, cuja oferta
esta facil e ordinariamente disponivel no “mercado padréo”, fato este que justifica a abertura de um procedimento licitatorio.

Assim, ante a possibilidade de concorréncia, imperiosa esté a realizagéo do certame cujo processamento ocorre dentro das
regras estabelecidas que guardam a isonomia entre os competidores. Diante disso, a regra, in casu, € licitar, pois a escolha
de um determinado fornecedor sem o devido procedimento licitatorio, favorecendo apenas um dentre muitos,
inexoravelmente, ira quebrar o equilibrio da competigao, ferindo frontalmente o principio da isonomia.

Todavia, existem certos casos em que a administragdo pode ou deve deixar de realizar licitagdo, tornando-a
dispensada, dispensavel e inexigivel.

Inexigibilidade, no sentido literal do termo, é aquilo que deixa de ser exigivel; que néo é obrigatorio ou compulsorio. JESSE
TORRES PEREIRA JUNIOR cuida do assunto asseverando que “licitagdo inexigivel equivale a licitagdo impossivel, €
inexigivel porque impossivel; é impossivel porque ndo ha como promover-se a competigdo”.

Nessa situagao, a regra de licitar da lugar a sua excegdo de ndo licitar, pois o objeto assume uma caracteristica tal que se
torna incompativel com a realizagdo de uma competicéo, e para o qual a Nova Lei das Licitagbes, em razdo do objeto
almejado pela Administrag&o, estabeleceu a previsdo de sua contratagdo por inexigibilidade de licitagéo, haja vista que
apenas um bem ou servigo especifico, com certas caracteristicas, ira satisfazer o interesse publico. Como afirma CELSO
ANTONIO BANDEIRA DE MELLO, “Sé se licitam bens homogéneos, intercambiaveis, equivalentes. N&o se licitam coisas
desiguais.”
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De acordo com o art. 74, inciso V, da nova Lei de Licitagdes (Lei n° 14.133/2021), é inexigivel a licitag&o para a aquisi¢ao
ou locagéo de imovel desde que atendidas as seguintes condicionantes: (i) as caracteristicas de instalages e de
localizagdo tornem necessaria a sua escolha; (i) ndo existam imoveis plblicos vagos e disponiveis que atendam &s
necessidades administrativas; (iii) demonstrag&o da singularidade do imével a ser locado € que evidencie vantagem para a
Administragao; e (iv) o preco seja compativel com o mercado. Portanto, em tese, é permitida a LOCAGAO DE IMOVEL sem
a realizagdo de procedimento licitatério.

Nesse sentido, afigura-se elegivel a contratagéo direta, na modalidade de inexigibilidade de licitagdo, com fulcro no art. 74,
inciso V, da Lei Federal n® 14.133/21, para locagdo do imével localizado na Comunidade de Baixa Grande s/n° - Zona
Rural, Centro s/n°® - Aratuba/CE.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO e DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

5.1. REQUISITOS DO IMOVEL

5.1.1. Localizagdo adequada para a finalidade que se pretende atingir;

5.1.2. Local arejado;

5.1.3. Espagos disponiveis e suficientes para a realizagéo das atividades pertinentes a cada setor, contendo, no minimo,
05 (cinco) cémodos;

5.1.4. Banheiro para a utilizagao dos servidores e visitantes;

5.1.5. Dependéncias estruturadas e em bom estado de conservagéo;

5.1.6. Disponibilizagdo de consumo de agua e de energia elétrica, e saneamento basico; e

5.1.7. CondigBes de acessibilidade.

5.2. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.2.1. O contrato de locagdo de imével devera ser executado em conformidade com a legislag&o vigente, em especial a Lei
n® 8.245/91, e padrdes de sustentabilidade exigidos nesse instrumento e no termo de referéncia.

5.2.2 Disponibilizar o imovel descrito nos prazos e condigdes estipuladas neste contrato, e cumprir, sem restri¢cdo, o
disposto no Art. 22 da Lei n® 8.245/91, no que couber;

5.2.3. Permitir o uso livre do imével, desde que o uso seja compativel com a finalidade da locag&o;

5.2.4. Prestar os esclarecimentos necesséarios sobre o imével e assuntos a ele inerentes sempre que for solicitado pelo
locatério;

5.2.5. Arcar com despesas de qualquer natureza que ndo estejam compreendidas naquelas de obrigago do locatério,
geradas antes, durante ou apoés o prazo de locagdo do imével;

5.2.6. N&o promover, durante a vigéncia do contrato, modificagdes no imovel objeto deste instrumento sem autorizagéo do
locatario, especialmente aquelas que possam alterar as condigdes de utilizagdo do mesmo em razdo da necessidade de
instalagéo;

5.2.7. Promover vistorias de modo a néo atrapalhar as regulares atividades desenvolvidas pelo locatério;

5.2.8. Receber e dar quitagdo nos pagamentos efetuados pelo locatario;

5.2.9. No caso de o imovel objeto do contrato ser colocado a venda, dar preferéncia de compra ao locatério, sob pena de
nulidade do negocio;
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5.2.10 Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia as
especificagdes contidas neste instrumento;

5.2.11. Garantir, durante o tempo da locag&o, 0 uso pacifico do imével;

5.2.12. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

5.2.13. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

5.2.14. Auxiliar o locatario na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagéo da vistoria;

5.2.15. Fornecer ao locatario recibo discriminando as importancias pagas,

5.2.16. Entregar o imovel objeto da presente contratagdo na data de assinatura do contrato;

5.2.17. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas, incidentes sobre o imével,
5.2.18. Entregar em perfeito estado de funcionamento o sistema hidraulico e a rede elétrica;

5.2.19. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagéo (habilitagéo juridica, regularidade fiscal e
trabalhista) e qualificagdo exigidas no processo administrativo de inexigibilidade, bem como as condigbes de contratar com
a Administragéo Publica;

5.2.20. Informar ao locatério quaisquer alteragdes na ftitularidade do imovel, inclusive com a apresentacdo da
documentagdo correspondente;

5.2.21. Entregar o imével limpo, em condiges higiénicas para o perfeito uso;
5.2.22 As despesas decorrentes de danos causados por fenémenos naturais ou por sinistro seréo por conta do LOCADOR.

5.2.24. Pagar as taxas de administragao imobiliaria, se houver, e de intermediagbes, nestas compreendidas as despesas
necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

5.3. S&o obrigagdes do Locador, alem das previstas em lei:

5.3.1. Executar o contrato dentro dos padroes estabelecidos pela Administragéo, de acordo com o especificado no Termo

de Referéncia observando, ainda, todas as normas técnicas que eventualmente regulem a prestagéo dos servigos,
responsabilizando-se, ainda, por eventuais prejuizos decorrentes do descumprimento de qualquer clausula ou condi¢éo
estabelecida;

5.3.2. Assumir a responsabilidade pelo pagamento de todos os impostos, taxas e quaisquer Onus de origem federal,
estadual e municipal, salvo aqueles expressamente previstos no contrato de locagdo como de responsabilidade do
locatério, resultantes da execugdo do contrato e que lhes sejam imputaveis, inclusive com relagéo a terceiros, em
decorréncia da contratagéo;

5.3.3. Reparar, corrigir, remover ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se
verificarem vicics, defeitos ou incorre¢des;

5.3.4. Responsabilizar-se pelos danos causados direta ou indiretamente a Administragéo ou a terceiros, decorrentes de sua
culpa ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento pelo 6rgéo interessado;

5.3.5. Indicar preposto, aceito pela Administrag&o, para representa-lo na execugéo do contrato. As decisdes e providéncias
que ultrapassarem a competéncia do representante do contratado deverdo ser comunicadas aos seus superiores em tempo
habil para a adogdo das medidas convenientes;
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5.3.6. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela Administragéo, cujas reclamagdes se obrigamﬁ a-atender
prontamente, bem como dar ciéncia a0 mesmo, imediatamente e por escrito, de qualquer anormalidade que verificar
quando da execugéo do contrato;

5.3.7. Dispor-se a toda e qualquer fiscalizagdo da Administragéo, no tocante & execugéo do contrato, assim como ao
cumprimento das obrigagdes previstas em lei e no contrato;

5.3.8. Prover todos 0s meios necessarios a garantia da plena operacionalidade do imével;

5.3.9. Respeitar e fazer cumprir a Lei n° 8.245/91 (Lei do Inquilinato);

5.3.10. Manter, sob as penas da lei, 0 mais completo e absoluto sigilo sobre quaisquer dados, informagdes, documentos,
especificacbes técnicas e comerciais dos materiais da Administragéo, de que venha a tomar conhecimento ou ter acesso,
ou que venham a ser confiados, sejam relacionados ou ndo com o servigo, objeto deste Termo;

5.3.11. Manter, durante a vigéncia do Contrato, todas as condigbes de habilitagdo e qualificagdo exigidas no ato
convocatério da qual decorreu o presente ajuste, nos termos do Art. 92, Inciso XVI, da Lei n® 14.133/21, que sera
observado, quando dos pagamentos a CONTRATADA;

5.4, A presenca da fiscalizagéo do Municipio ndo exime de responsabilidade do Contratado/Locador.

6. DO CONTRATO

6.1. As obrigacbes decorrentes da presente Inexigibilidade de Licitagdo serdo formalizadas através de CONTRATO,
celebrado entre o Municipio de Aratuba/CE, através da Secretaria Satde, representada pelo Secretario Ordenador de
Despesa, e o prestador do servigo, que observara os termos da Lei n° 14.133/2021 e demais normas pertinentes.

6.2. Homologada a inexigibildade de licitagéo pela autoridade competente, o Municipio de Aratuba/CE convocara o
prestador do servigo para assinatura do contrato, nos termos do modelo que integrara o processo administrativo de
inexigibilidade.

6.2.1. O locador ter o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contado a partir da convocag&o, para assinar o contrato. Este prazo

podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, quando solicitado pelo proponente vencedor durante o seu transcurso e
desde que ocorra justo motivo aceito pelo Municipio de Aratuba/CE.

6.2.2. A recusa injustificada ou a caréncia de justo motivo da vencedora para deixar de assinar o contrato no prazo
estabelecido, sujeitara o prestador do servico a perda do direito a contratag&o e & aplicagéo das penalidades previstas
neste instrumento, e na legisla¢éo pertinente.

6.3. O contrato vigera a partir da data de sua assinatura pelo prazo de 11 (onze) meses, podendo ser prorrogado, a critério
das partes, na forma da Lei n°® 8.245/91.

6.3.1. Incumbira & Administragéo providenciar a publicagéo do extrato do contrato nos meios legais.

7. DA DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO EXIGIDA

7.1. As condigdes de habilitagio s&o as definidas na Lei n° 14.133/2021 e que se mostram suficientes e necessarias a
execugdo do objeto contratual, notadamente aquelas relativas a habilitagéo juridica, fiscal, social, trabalhista, econdémico-
financeira, 0s quais serdo analisados quanto a sua autenticidade e ao seu prazo de validade e consistirdo de:

PESSOA JURIDICA:

7.2.1. HABILITAGAO JURIDICA

Rua Julio Pereira, 304 - CEP 62.762-000 - Aratuba - CE
CNPJ n° 07.387.525/0001-70 C.G.F. n® 06.920.207



1o ESTADO DO CEARA
A, GOVERNO MUNICIPAL DE ARATUBA

N sk LI

Ol Semereer

)

7.2.2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, acompanhados de todos os aditivos ou alteragdes, quando hao
consolidado, devidamente registrado no 6rgdo competente, em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso de
sociedades por agdes ou civis, acompanhado dos documentos de elei¢éo de seus administradores;

7.2.3. Registro comercial, no caso de empresario individual;

7.2.4. Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedades civis;

7.2.5. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro para
funcionamento expedido pelo 6rgéo competente, quando a atividade assim o exigir.

7.2.6. Cédula de Identidade RG e CPF;

7.3. HABILITAGOES FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

7.3.1. Prova de inscrigao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

7.3.2. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, conforme o caso, relativo ao domicilio ou
sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

7.3.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, quanto aos Tributos Federais, Divida Ativa da Unido (PGFN) e
Seguridade Social, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN N° 1.751 de 02/10/2014,

7.3.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma
da lei;

7.3.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na
forma da lei;

7.3.6. Prova de regularidade relativa ao FGTS, que demonstre cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;

7.3.7. Prova de regularidade perante a Justiga do Trabalho, mediante a apresentagéo de Certiddo Negativa de Débitos
Trabalhistas ~ CNDT ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagéo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943.

7.3.8. Declaragéo de que, em cumprimento ao estabelecido na Lei n° 9.854, de 27/10/1999, publicada no DOU de
28/10/1999, e ao inciso XXXIII, do artigo 7° da Constituicdo Federal, ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre, nem emprega menores de 16 (dezesseis) anos em trabalho algum, salvo na condi¢éo de
aprendiz, a partir de 14 (catorze) anos, em conformidade com o inciso V| do art. 68 da Lei n® 14.133/2021

7.4. OUTROS DOCUMENTOS:

7.4.1. Matricula/Escritura do imovel do competente Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca onde se encontra o
mesmo, que prove a propriedade do imével ou documento que comprove a posse do imovel.

7.4.2. Fotos da Fachada e Interior do imével.

7.5. PESSOA FISICA:

7.5.1. HABILITAGAO JURIDICA
7.5.2. Cédula de Identidade RG e CPF;
7.5.3. Comprovante de Enderego

7.6. HABILITAGOES FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

7.6.1. Prova de inscri¢gdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF),

7.6.2. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, quanto aos Tributos Federais, Divida Ativa da Unido (PGFN) e
Seguridade Social, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN N° 1.751 de 02/10/2014;

7.6.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na forma
da lei;

7.6.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na
forma da lei;

7.6.5. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagéo de Certiddo Negativa de Debitos
Trabalhistas — CNDT ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagéo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943.

7.7. OUTROS DOCUMENTOS:
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7.7.1. Matricula/Escritura do imovel do competente Cartério de Registro de Imoveis da Comarca onde se é'nCdnif'a 0
mesmo, que prove a propriedade do imével ou documento que comprove a posse do imovel.
7.7.2. Fotos da Fachada e Interior do imdvel.

8. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

8.1. Serdo de responsabilidade do LOCATARIO, os encargos com limpeza, agua e esgoto, luz, telefonia ou despesas
ordinarias de condominio.

8.2. Os aluguéis e seguros, este (ltimo se houver, serdo pagos pelo LOCATARIO, em Banco/Agéncia/Conta Corrente ou
outra forma pre-determinada pelo locador.

8.3. Caso incida sobre o imovel taxa de condominio, esta devera ser paga diretamente pelo LOCATARIO, em local e data
pré-determinada pelo Sindico ou Administradora do imével. Os valores decorrentes de atrasos serao de responsabilidade
exclusiva do LOCATARIO.

8.4. Imposto de Renda Retido na Fonte: Havendo incidéncia de Imposto de Renda Retido na Fonte sobre o aluguel pago
pelo LOCATARIO, obriga-se este a entregar no inicio de janeiro de cada ano o respectivo comprovante de retengéo, nos
termos da legislagéo fiscal.

8.5. Receber o imovel locado em locag&o, e cumprir, no que couber e sem restrigdo o disposto no Art. 22 da Lei n°
8.245/91,

8.6. Nao efetuar modificagdes no imoével sem autorizagéo do locador, facultando-lhe, desde ja, vistoriar o mesmo quando
julgar conveniente;

8.7. Efetuar o pagamento dos alugueéis, na forma e nas condigbes acima avengadas;

8.8. Manter o imovel em perfeito estado de conservagéo e limpeza, comprometendo-se a devolvé-lo quando finda ou
rescindida a locagéo;

8.9. Entregar o imével ao fim da locag&o em perfeito estado de conservagéo e limpeza, conforme condigbes constatadas
em vistoria técnica;

8.10. S&o obrigagdes do Locatério, além das previstas em lei:

8.11. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Contratado, de acordo com o edital e seus anexos,
proposta adjudicada e contrato;

8.12. Receber o objeto no prazo e condigbes estabelecidas neste instrumento;

8.13. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato € o cumprimento das obrigagfes assumidas pelo Contratado;

8.14. Notificar o Contratado por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigdes, falhas ou irregularidades constatadas no
curso da execugdo dos servigos, fixando prazo para a sua corregao, certificando-se de que as solugdes por ele propostas
sejam as mais adequadas;

8.15. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregdes verificadas no objeto, para que seja por ele
substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, as suas expensas;

8.16.Rejeitar os servicos que ndo atendam aos requisitos e especificagdes constantes neste Termo de Referéncia.

8.17. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente a execugédo dos servigos, no prazo, forma e condigbes
estabelecidos no presente instrumento;

8.19.Aplicar ao Contratado as sangdes previstas na lei e neste instrumento;

8.20. Responder todas as solicitagdes do Contratado relacionadas & execug&o do contrato, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse para a boa execugao do ajuste;

8.21 Disponibilizar as informagdes necessérias para o desenvolvimento dos servigos objeto do contrato.
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09. CONDIGOES DE PAGAMENTO

Os pagamentos seréo realizados mediante a apresentagéo da Nota Fiscal e Fatura correspondente. A Fatura devera ser
aprovada, obrigatoriamente, pelo Setor competente da SECRETARIA DE SAUDE, que atestard a execugéo do objeto
contratado, acompanhado da seguinte documentagao:

a) Nota Fiscal / fatura discriminativa, em via Unica, devidamente atestada pelo gestor do contrato;

b) Prova de Regularidade relativa aos Tributos Federais e Divida Ativa da Uniéo (inclusive contribuigbes sociais), com base
na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014;

c) Prova de Regularidade relativa a Fazenda Estadual do domicilio ou sede da licitante;
d) Prova de Regularidade relativa a Fazenda Municipal do domicilio ou sede da licitante;
e) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS);

f) Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagéo de Certiddo Negativa, nos termos do
Titulo VII-A das ConsolidagGes das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943.

10. DO REAJUSTAMENTO

10.1. Os pregos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do orgamento.
10.2. Apbs o interregno de um ano, a contar da data do contrato, os pregos contratados serdo reajustados,
independentemente de solicitagéo do contratado, com base na variagdo do Indice Geral de Pregos do Mercado ~ IGP-M
divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV, exclusivamente para as obrigagbes iniciadas e concluidas apés a
ocorréncia da anualidade.

10.3. A aplicagdo do reajuste se fara a partir do 13° més a contar da data do contrato, sendo que o seu valor percentual
(calculado com a aplicagao da férmula abaixo) se mantera fixo por 12 meses, e assim sucessivamente a cada 12 meses.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgagao do indice de reajustamento, o contratante pagaré ao contratado a importéncia
calculada pela Ultima variagéo conhecida, liquidando a diferenga correspondente téo logo seja divulgado o indice definitivo.
10.4.1. Fica o Contratado obrigado a apresentar meméria de célculo referente ao reajustamento de pregos do valor
remanescente, sempre que este ocorrer.

10.5. Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste ser4, obrigatoriamente, o definitivo.

10.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser
utilizado, sera adotado, em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor e, na
auséncia de previsdo legal quanto ao indice a ser adotado em substituigdo ao indice extinto, as partes elegeréo novo indice

oficial para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

11, DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO DOS SERVICOS

11.1. A realizagio do servigo sera acompanhada e fiscalizada por servidor da Contratante, o qual devera atestar os
documentos da despesa, quando comprovada a fiel e correta execugéo para fins de pagamento.

11.2. A presenga da fiscalizagZo da unidade contratante ndo elide nem diminui a responsabilidade da empresa contratada.

11.3. Cabera ao servidor designado rejeitar totalmente ou em parte, qualquer servigo que néo esteja de acordo com as
exigéncias estabelecidas neste instrumento.
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12. DO RECEBIMENTO DO OBJETO

12.1 A fiscalizago € o recebimento dos servigos serdo feitos por profissional técnico, designado pela Secretaria para este
fim.

12.2. A aceitabilidade dos servigos executados devera ser avaliada pela fiscalizagio conforme os servigos executados, e
estara condicionada & correta execugdo e ao acompanhamento e atestagéo dos servigos pela fiscalizagéo e a proposta da
contratada.

12.3. O objeto deste Contrato sera recebido:

a) Provisoriamente, pelo responsavel por seu acompanhamento e fiscalizagéo, mediante termo detalhado, assinado pelas
partes, em até 05 (cinco) dias da data do inicio da locagdo comunicagdo escrita da CONTRATADA, quando verificado o
cumprimento das exigéncias de carater técnico.

b) Definitivamente - Caso ndo se constate nenhum problema no imével, sera procedido o recebimento definitivo pelo
servidor designado, mediante termo detalhado, assinado pelas partes, apos vistoria que comprove o atendimento das
exigéncias contratuais, em até 10 (dez) dias a contar da data do recebimento provisorio, salvo em casos excepcionais,
devidamente justificados.

13. DO TERMO DE VISTORIA

13.1. O Laudo de Vistoria do imovel sera elaborado pelo LOCATARIO, mediante agendamento prévio com o LOCADOR.

13.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imével, ao término da locagéo, nas condigdes previstas no Laudo de
Vistoria, ressalvados os desgastes e deterioragbes decorrentes do uso normal, e resguardadas as hipoteses de
modificagdo regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar os eventuais danos.

13.4. A exting&o do contrato de locagéo dependera da aprovagao préevia do Termo de Vistoria de Saida.

13.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imével ser4 realizado pelo LOCATARIO em até 5 (cinco) dias apds a comunicagéo
ao LOCADOR.

13.6. O LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés) dias para a entrega do imével.

13.7. O LOCATARIO devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os comprovantes de pagamento

por meio de contra recibo, do consumo final da luz e agua e de eventuais taxas, devendo o LOCADOR realizar a
transferéncia imediata.

14. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

14.1. DOS REPAROS NECESSARIOS

14.1.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutengao estrutural, de reforma ou de acréscimos que interessem e
sejam necessarias a integridade estrutural do imével.

14.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior sera comunicada por escrito ao LOCADOR, que devera
iniciar a execugdo dos servigos de corregao em até 10 dias corridos. Inerte o LOCADOR apbds este prazo, o LOCATARIO
fica desde ja autorizado a mandar executar os servigos, mediante orgamento, descontando do aluguel.

14.1.2.1. Constituem o débito, os valores desembolsados para execugdo dos reparos € multa de 20% (vinte por cento)
sobre esses.
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14.1.3. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paréagrafo anterior & reduzido para 36h. R

Nz

14.1.4. Na hipotese de inviabilizagéo do uso do imovel em virtude das obras mencionadas nos itens 15.1 e 15.2 por prazo
superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a descontar do valor do aluguel o montante proporcional aos dias de
inutilizagdo do imovel, sem prejuizo da possibilidade de rescisdo, mediante prévia oportunidade de manifestagdo da
LOCADOR.

14.1.5. Na hipotese dos reparos mencionados nos itens 15.1 e 15.2 supra, que néo impliquem na inviabilidade do uso do
bem, durarem mais de 10 (dez) dias, o LOCATARIO tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo
excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato.

15. DAS BENFEITORIAS

15.1. O LOCATARIO podera realizar benfeitorias (teis e necessarias no imovel.

15.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, bem como as (teis, estas desde que autorizadas, seréo
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengéo.

16. DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

16.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato,
sujeitara 0 LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

| - adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que néo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da
contratagéo;

Il - multa moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratagéo, até o
limite de 30 (trinta) dias;

Il - multa compensatoria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugao total ou parcial
da obrigag@o assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria;

IV - suspens&o de licitar e impedimento de contratar com o municipio de Aratuba/CE, pelo prazo de até dois anos;

V — declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragéo Publica, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punic&o ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade,
que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragéo pelos prejuizos causados;

16.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

16.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaragéo de
inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em raz&o do presente contrato:

a. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;
b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagéo;
¢. demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administragéo em virtude de atos ilicitos praticados.

16.4. A aplicagéo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que assegurara o
contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021.
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16.5. A autoridade competente, na aplicagéo das sangdes, levara em consideragéo a grawdade da conduta do infrator, o
carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administragao, observado o principio da proporcionalidade.

16.6. As multas devidas efou prejuizos causados ao locatario serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos
em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, cobrados judicialmente.

16.7. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo
enviada.

16.8. As sangbes aqui previstas séo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas,
cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

17. DO VALOR DA CONTRATAGAO

17.1. O valor mensal da locagdo é de R$ 1.400,00 (mil e quatrocentos reais), perfazendo um valor global de R$
15.400,00 (quinze mil e quatrocentos reais) pelo periodo de 11 (onze) meses, em compatibilidade com os pregos do
mercado local conforme aferido em Laudo de Avaliag&o.

18. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

18.1. As despesas ocorrerdo a conta de recursos especificos consignados no respectivo orgamento municipal, inerente a
unidade gestora contratante.

DOTACOES ORCAMENTARIAS

Orgao: | 09 - SECRETARIA DE SAUDE

Unidade Orcamentaria: | 09.02 - FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

Projeto Atividade: | 10.301.0181.2.097.0000 - Gest&o, Fortalecimento e Expans&o da Atengéo Basica
de Salde

Natureza da Despesa: | 3.3.90.36.00 - Outros Servicos de Terceiros Pessoa Fisica

- Fonte de Recurso: | 1.601.0000.00 - Transf. de Fundo a Fundo Rec, SUS prov. Gov. Federal -
Bl. Serv. Saude

Aratuba/CE, em 23 de Fevereiro de 2024.

'! I
Antonlo Atustroﬁg P 74 lf’alva
Secretario de Salde

Foa
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MINUTA CONTRATO

O MUNICIPIO DE ARATUBA/CE, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.387.525/0001-70, com
sede na Rua Julio Pereira, n® 304 - Centro, Aratuba/CE, através da SECRETARIA DE SAUDE, neste ato representado por seu

Secretario(a), Sr(a). , inscrita no CPF sob o N° . doravante denominado LOCATARIA e do outro
lado a(o) Sr(a). , pessoa fisica residente e domiciliada na Rua ,n®___ - Centro,
cidade de Aratuba/CE, CEP n° , inscrita no CPF sob o n°® , doravante denominada

LOCADOR(A), para locag&o do bem descrito na Clausula Primeira, conforme autorizado para o processo de INEXIGIBILIDADE
DE LICITAGAO N° IN2024.001-SMS, regendo-se pela Lei Federal n° 14.133/21, artigo 74 inciso V e pela Lei Federal n° 8.245,
de 18 de outubro de 1991, firmam entre si o presente TERMO DE CONTRATO mediante as clausulas e condigbes a seguir
estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO .

1.1 O presente contrato tem por objeto a LOCAGAO DO IMOVEL situado a Rua

N° , Bairro: , municipio de /CE.

1.2 Acostados aos autos do Processo Administrativo n° DFD N° 007/2024 — Inexigibilidade de Licitagdo para Locagdode
Imével n® IN2024.001-SMS, cuja tramitagdo resultou no presente instrumento de contrato, encontra-se anexado o laudo de
avaliagdo, constando as atuais condigdes de habitabilidade do imével, sendo que este documento passa a fazer parte do
presente contrato, independente de transcrig&o.

CLAUSULA SEGUNDA -~ DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

2.1 O presente contrato tera vigéncia de 11 (onze) meses, iniciando-se em __/__ /2024 e com término em __/__/202_, podendo
ser prorrogado por iguais periodos, se demonstrado o interesse das partes.

2.2 Durante a vigéncia deste contrato, a Secretaria de reserva-se o direito de rendncia, a qualquer tempo, desde que
expresse essa vontade ao LOCADOR(A), por escrito, com antecedéncia minima de 30 (frinta) dias.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO E DO REAJUSTAMENTO

3.1 Fica estabelecido como valor mensal do aluguel do imével: R$ ( ), totalizando para este contrato o
valor global de R$: ( ) para os 11 (onze) meses de sua vigéncia.

3.2 Os pregos inicialmente CONTRATADOS s#o fixos e irreajustéveis no prazo de um ano contado da data de assinatura do
contrato.

3.2.1 Ap6s o interregno de um ano, a contar da data do contrato, os pregos CONTRATADOS serdo reajustados,
independentemente de solicitagdo do CONTRATADA, com base na variagdo do IGP-M (Indice Geral de Prego de Mercado) da
FGV (Fundagéo Getulio Vargas), ou em caso de sua extingdo, ou desvinculagéo do referido indice, passara a ser corrigido pelo
IPCA (Indice de Precos ao Consumidor Amplo) do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), exclusivamente para as
obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

3.2.2 A aplicagio do reajuste se fara a partir do 13° més a contar da data do contrato, sendo que o seu valor percentual se
mantera fixo por 12 meses, e assim sucessivamente a cada 12 meses.

CLAUSULA QUARTA - DO RECURSO FINANCEIRO
4.1 As despesas decorrentes do presente contrato, serdo pagas com recursos previstos no orgamento vigente, conforme a
segulinte classificacdo:
DOTAGAO ORGAMENTARIA:
Orgao:
Unidade Orcamentaria:
Projeto Atividade:
Natureza da Despesa:
Fonte de Recurso:

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO
5.1 O pagamento do valor mensal do aluguel do imével deverd ser efetuado até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao

vencido.
5.2 0 pagamento sera efetuado através de crédito em conta corrente do LOCADOR, conforme informagdo fornecida pela LOCATARIA.

CLAUSULA SEXTA - DOS ENCARGOS E OUTRAS DESPESAS
6.1 Cabera ao LOCADOR a obrigagdc de pagar o IPTU bem como suas respectivas majoragdes que, a qualquer titulo, incidam,
ou venham a incidir sobre o imdvel objeto da presente locagdo, ainda que langados em nome do LOCADOR, ou de outrem.
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6.1.1 Cabe salientar que em conformidade com o Codigo Tributario Municipal, diante da locagéo do imével por parte da Prefeitura
Municipal de ARATUBA, poderd o LOCADOR solicitar a isengéo dos valores oriundos ao pagamento do IPTU.

6.2 Compete & Prefeitura Municipal de ARATUBA a obrigagdo pelo pagamento dos aluguéis e seus posteriores reajustes.

6.3 Compete ao BENEFICIARIO do aluguel a obrigagdo pelo pagamento das contas de energia elétrica e agua referentes ao imével

locado, devendo para tanto efetuar a transferéncia das contas para seu nome durante todo o periodo de locagéo do imével.

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVAGAO
7.1 O imével ora locado devera ser entregue pelo BENEFICIARIO nas condigdes especificadas no Laudo de Avaliag&o
que é parte integrante deste.

7.1.2 - O BENEFICIARIO, salvo as obras que importem na seguranga do imovel, obriga-se por todas as demais,
devendo manté-lo em boas condigbes de higiene e limpeza, com aparelhos sanitarios, hidraulicos e deiluminagéo, vidragas,
fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessorios em bom estado de conservagéo e funcionamento, por sua conta, para
da mesma forma como recebidos, restitui-los quando findo, ou rescindido o contrato.

7.1.3 N&o cumpridas as obrigagdes mencionadas no item anterior, a LOCADORA poderd executar as expensas da
LOCATARIA/BENEFICIARIO, as obras necessarias & reposicdo do imovel na situago que ora é entregue.

7.1.4 As benfeitorias necessarias, bem como as Uteis, introduzidas pela LOCATARIA, deverdo ser autorizadas com
antecedéncia pela LOCADORA, sendo nestes casos indenizaveis, permitindo o exercicio do direito de retengéo, por parte da
LOCADORA.

7.1.5 Eventuais obras ou qualquer tipo de adaptagdo que venham a ser executadas pela LOCATARIA, ainda que
autorizadas, ndo a isentara de responder pela seguranga destas, bem como por eventuais intimagbes, ou notificagbes dos
poderes publicos, arcando com énus de multas e emolumentos por transgressées que porventura vier a infringir e, em hipotese
alguma, poderd exigir qualquer indenizagdo da LOCADORA por ocasido da entrega do imovel, responsabilizando-se,
exclusivamente pelo exercicio de sua atividade no local, obrigando-se a respeitar os direitos de vizinhanga, especialmente no que se
refere ao barulho.

CLAUSULA OITAVA - DA GARANTIA DO IMOVEL
8.1 O objeto do presente contrato deve estar livre de qualquer dnus, gravames ou hipotecas que impegam olivre e pleno uso
pela LOCATARIA.

CLAUSULA NONA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGAGOES
9.1 Sdo direitos e obrigagdes das partes, aqueles estabelecidos na Lei Federal n® 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA - DA INEXECUGAO DO CONTRATO
10.1 A LOCADORA reconhece os direitos da Administragdo, em caso de rescisdo administrativa, previstos no art. 137 da Lei
Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAQ
Este contrato podera ser rescindido:

a) findo o prazo de locagéo, €

b) nos casos elencados no artigo 9° e 47 da Lei Federal n® 8.245/91.

Paragrafo 1° - Finda a locagdo ou rescindido o contrato, 0 imével sera devolvido pela LOCATARIA & LOCADORA nas
mesmas condigGes de higiene e habitabilidade em que o recebeu, conforme Laudo de Avaliagdo integrante do contrato, ressalvados
os desgastes naturais decorrentes do uso normal das instalagées, mediante quitagédo da LOCADORA.

Paragrafo 2° - A presents locagdo podera ser rescindida sem o pagamento de multa, hipétese na qual ambas as partes
ficardo obrigadas a notificar a outra por escrito por no minimo 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1 A fiscalizagdo e acompanhamento dos servigos CONTRATADOS e realizados ficaréo a cargo da Secretaria .
por meio do gestor do contrato previamente designado, a quem compete verificar se sendo executado corretamente a prestagéo
dos servicos, obedecendo ao presente contrato e aos demais documentos que o integram.

12.3 A fiscalizagdo sera exercida no ambito dos interesses da locataria e ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade da
LOCATARIA ou de seus agentes e/ou prepostos. Qualquer exigéncia da fiscalizag&o inerente ao objeto e termos do presente
instrumento devera ser prontamente atendida pelo LOCADOR, sem énus para a LOCATARIA.

12.4 Verificada a ocorréncia da irregularidade injustificada no cumprimento do contrato a fiscalizagéo indicadapela LOCATARIA
adotara as providéncias legais e contratuais cabiveis, inclusive quanto & aplicag@o de penalidades, quando for o caso.

12.5 0 LOCADOR obriga-se a permitir & fiscalizagdo da LOCATARIA, acesso a toda documentacdo pertinente e todos os dados,
elementos e espacos fisicos referentes a prestagdo dos servigos, sempre que solicitado.
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12.6 Compete ainda a fiscalizagao da LOCATARIA, elaborar as justificativas para instrugéo dos procedimentosque resultarem
em Termos Aditivos e as justificativas e fundamentagdes de quaisquer outros instrumentos de alteragdo contratual, bem como
sugerir normas e orientagées visando o exato cumprimento deste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS PENALIDADES E DAS MULTAS
13.1 A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o
LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, &s penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da
contratacdo;

b) multa moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratagéo, até o limite
de 30 (trinta) dias;

¢} multa compensatoria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugéo total ou parcial da
obrigagdo assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria;

d) suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Aratuba/CE, pelo prazo de até dois anos;

e) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragéo pelos prejuizos causados;

SUBCLAUSULA PRIMEIRA: A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

SUBCLAUSULA SEGUNDA: Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséo de licitar e impedimento de contratar e
de declaragio de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do presente contrato:

a. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos

b. tenham praticado atos iiicitos visando a frustrar os objetivos da licitago;

c. demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Administragéo em virtude de atos ilicitos praticados.

SUBCLAUSULA TERCEIRA: A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n° 14.133/2021.

SUBCLAUSULA QUARTA: A autoridade competente, na aplicag4o das sangGes, levara em consideragéo a gravidade da
conduta do infrator, o cardter educativo da pena, bem como o dano causado & Administragdo, observado o principio da
proporcionalidade.

SUBCLAUSULA QUINTA: As multas devidas elou prejuizos causados ao locatério serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, cobrados judicialmente.

SUBCLAUSULA SEXTA: A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento
da comunicagdo enviada.

SUBCLAUSULA SETIMA: As sancSes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICAGAO
14.1 A LOCATARIA providenciara a publicagdo resumida do presente contrato, nos termos do paragrafo tnico do art. 72 da Lei
Federal 14.133/21 e suas alteracdes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSIGOES GERAIS
16.1 Fica eleito 0 Foro da Comarca de ARATUBA para dirimir quaisquer davidas, ou questbes oriundas do presente contrato,
excluido qualquer outro, ainda que privilegiado.

E por estarem de acordo com as condigées aqui estipuladas, lavrou-se o presente contrato em 02 (duas) vias deigual teor e
para 0 mesmo efeito, o qual, apds lido e achado conforme, vai assinado pelas partes: LOCADORA, LOCATARIA e
testemunhas.

ARATUBA, de de 2024.

Pela LOCATARIA LOCADOR

TESTEMUNHAS:

1. 2.

Rua Julio Pereira, 304 - CEP 62.762-000 - Aratuba - CE
CNPJ n° 07.387.525/0001-70 C.G.F. n°® 06.920.207




