ESTADO DO CEARA
GOVERNO MUNICIPAL DE ARATUBA

PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO: 2024.019 - IN

DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: Considerando, que na Administragdo Plblica em regra todas as
contratagbes devem ser precedidas de processos licitatorios, no entanto, a Lei n°. 14.133/21, em seu artigo 74, V, trata
da inexigibilidade de licitagdo para a aquisicdo ou locagdo de imbvel cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizagdo tornem necessaria a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, segundo
avaliagéo prévia.

DO OBJETO: LOCAGAO DE UM IMOVEL NO MUNICIPIO DE ARATUBA/CE PARA DESTINAQAO AO PROGRAMA
DE ALUGUEL SOCIAL, A FIM DE OFERECER MORADIA PARA UMA FAMILIA EM SITUACAO DE
VULNERABILIDADE SOCIAL.

CONSIDERANDO a solicitagdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social traz em seu bojo Parecer Social,
elaborado pelo Assistente Social Sr. Francisco Deivid de Oliveira Martins, atestando a necessidade de locagao do
imovel para atendimento a Sra. Brena Clesia Masceno Lima Sales.

CONSIDERANDO o Laudo Técnico de Avaliagdo do Imovel, atestando a adequagéo do imével escolhido & satisfagéo
da necessidade do ente municipal, bem como, & compatibilidade do prego com os pardmetros de mercado. Assim os
requisitos a dispensa de licitagdo restam satisfeitos no presente caso concreto de locagdo de imovel pela
municipalidade;

CONSIDERANDO que os documentos colacionados espelham a regularidade juridica e fiscal do locador, inexistindo,
nesta senda, motivos ou vicios que ensejem a rejeicao da pretensao a contratagéo almejada;

CONSIDERANDO Conforme dispde o artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, € inexigivel a licitagao quando houver
inviabilidade de competi¢do para aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao
tornem necessaria sua escolha, desde que preenchidos os requisitos estabelecidos no §5° do mesmo dispositivo legal
in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competico, em
especial nos casos de:

(.-)

V - aquisicdo ou locagao de imbvel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

()

§ 5° Nas contratagées com fundamento no incisc V do caput deste
artigo, devem ser observados 0s seguintes requisitos:

| - avaliag&o prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizag&o, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem
vantagem para ela.

DA RAZAO DA ESCOLHA DA CONTRATADA: A escolha recaiu sobre o imovel localizado na Rodovia Julio Coacy
Pereira s/n° - Centro - Aratuba/CE, por possuir os requisitos necessarios a sua contratagao, além de possuir prego
compativel com o de mercado, conforme Laudo Técnico de Avaliagdo, conforme justificativas e documentos que
repousam nos presentes autos, o qual é de propriedade do Sr. MANOEL VENANCIO BARROSO, inscrito no CPF n°
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230.101793:5%, que apresenta os requisitos de habilitagdo e qualificagdo minimos necessérios solicitados pela
Administragéo.

PREGO E PAGAMENTO: A responsabilidade e o eficiente emprego dos recursos do erario deve ser meta permanente
de qualquer administragdo. Considerando o carater excepcional das ressalvas de licitagdo, tem-se que a justificativa do
preco & um dos requisitos indispensaveis a formalizagéo desses processos, a teor do inciso VI, do artigo 72 da Lei n°
14.133/2021. Mesmo tratando-se o caso em tela de contratagdo por Inexigibilidade de Licitag&o, onde ha inviabilidade
de competigdo, a Administragao Publica Municipal deve justificar o prego contratado de modo a demonstrar que o valor
se encontra adequado ao prego de mercado.

Assim, vale ressaltar que o preco mensal da locagdo é de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) perfazendo o
valor global de R$ 3.900,00 (trés mil e novecentos reais) para o periodo de 06 (seis) meses, e esta em
compatibilidade com o valor do mercado imobiliario local, conforme Laudo de Avaliagdo elaborado pelo Setor
competente desta municipalidade. O pagamento sera efetuado até décimo quinto dia util do més subsequente ao da
utilizagéo do imével.

PRAZO DE EXECUGAO: A presente contratagao tera vigéncia a partir de sua assinatura por um periodo de 06 (seis)
meses, podendo ser prorrogado em conformidade com a Lei n° 14.133/2021 '

DOCUMENTOS INTEGRANTES: Integram o presente Termo de Inexigibilidade de Licitagdo como se nele estivessem
transcritos, 0s seguintes anexos:

a) Laudo de Avaliagdo do Imovel;

b) Documentos de Habilitagéo do Proprietario do Imével;

¢) Documentos do imével Locado.

DA DOTAGAO ORGAMENTARIA: As despesas com a presente locagdo, correrdo por conta da seguinte dotagéo
orcamentaria do exercicio de 2024.

DOTAGOES ORGAMENTARIAS
Orgao: | 10 - SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL
Unidade Orgamentaria: | 10.01 — SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL
Projeto Atividade: | 08.122.0007.2.107.0000 Gesta Administrativa da Secretaria de Assisténcia Social
Natureza da Despesa: | 3.3.90.36.00 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica
- Fonte de Recurso: | 1.500.0000.00 Recursos n&o vinculados de Impostos

Ratificamos a legalidade do processo de inexigibilidade de licitagdes, amparado no art. 74, Inc V, da Lei 14.133/2021,
bem como § 5°, face ao atendimento de todos pré-requisitos legais. Sendo assim, ndo ha impedimento de ordem legal
para o acolhimento da postulagéo da inexigibilidade.

ARATUBA-CE, 11 de Junho de 2024.

(e f)wu@\
AQUEL FER A DE PAIVA
Agente de Contratagéo
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MINUTA CONTRATO

O MUNICIPIO DE ARATUBAICE, pessoa juridica de direito piblico interno, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.387.525/0001-70, com
sede na Rua Julio Pereira, n° 304 - Centro, Aratuba/CE, através da SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL, neste ato representado

por seu Secretario, Sr. , inscrito no CPF sob o N° . doravante denominado LOCATARIA e do
outro lado a(o) Sr(a). , pessoa fisica residente e domiciliada na Rua .n -
Centro, cidade de Aratuba/CE, CEP n° , inscrita no CPF sob o n® , doravante denominada

LOCADOR(A), para locagao do bem descrito na Clausula Primeira, conforme autorizado para o processo de INEXIGIBILIDADE
DE LICITAGAO N° IN2024.019-SAS, regendo-se pela Lei Federal n° 14.133/21, artigo 74 inciso V e pela Lei Federal n°® 8.245,
de 18 de outubro de 1991, firmam enire si o presente TERMO DE CONTRATO mediante as clausulas e condigbes a seguir
estabelecidas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O presente contrato tem por objeto a LOCAGAO DO IMOVEL situado a Rua

Ne° , Bairro: , municipio de /CE.

1.2 Acostados aos autos do Processo Administrativo n® DFD N° 036/2024 — Inexigibilidade de Licitagdo para Locagaode
Imével n® IN2024.019-SAS, cuja tramitagdo resultou no presente instrumento de contrato, encontra-se anexade o laudo de
avaliagdo, constando as atuais condicbes de habitabilidade do imével, sendo que este documento passa a fazer parte do
presente contrato, independente de transcri¢do.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

2.1 O presente contrato tera vigéncia de 06 (seis) meses, contados da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado por
iguais periodos, se demonstrado o interesse das partes.

2.2 Durante a vigéncia deste contrato, a Secretaria de reserva-se o direito de reniincia, a qualquer tempo, desde que
expresse essa vontade ao LOCADOR(A), por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA TERCEIRA ~ DO PREGO E DO REAJUSTAMENTO

3.1 Fica estabelecido como valor mensal do aluguel do imével: R$ ( ), totalizando para este contrato o
valor global de R$: { ) para os 06 (seis) meses de sua vigéncia.
ITEM DESCRICAO UND | QTD | V.UNIT | V. TOTAL

01 LOCAGAO DE UM IMOVEL NO MUNICIPIO DE ARATUBA/CE PARA| MES 6
DESTINAGAO AO PROGRAMA DE ALUGUEL SOCIAL, A FIM DE
OFERECER MORADIA PARA UMA FAMILIA EM SITUAGAO DE
VULNERABILIDADE SOCIAL CONTENDO: 25 METROS QUADRADOS
DE AREA CONSTRUIDA, COM COBERTA EM TELHA COLONIAL, PISO
EM CERAMICA, PINTURA EM SUPERCAL, PORTAS INTERNAS H
EXTERNAS DE FICHE E INSTALACOES HIDRAULICAS E ELETRICAS EM
PERFEITO ESTADO. SENDO: 01 SALA, 02 QUARTOS, 01 BANHEIRO 01
COZINHA E 01 AREA DE SERVICO.

3.2 Os precos inicialmente contratados s&o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data de assinatura do contrato.
3.2.1 Apds o interregno de um ano, a contar da data do contrato, os pregos contratados ser&o reajustados, independentemente
de solicitagdo do contratado, com base na variacio do IGP-M (Indice Geral de Prego de Mercado) da FGV (Fundagéo Getulio
Vargas), ou em caso de sua extingdo, ou desvinculagéo do referido indice, passara a ser corrigido pelolPCA (indice de Pregos
ao Consumidor Amplo) do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), exclusivamente para as obrigagbes iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

3.2.2 A aplicagio do reajuste se fara a partir do 13° més a contar da data do contrato, sendo que o seu valor percentual se
mantera fixo por 12 meses, e assim sucessivamente a cada 12 meses.

CLAUSULA QUARTA - DO RECURSO FINANCEIRO

4.1 As despesas decorrentes do presente contrato, serdo pagas com recursos previstos no orgamento vigente, conforme a

seguinte classificacao:

DOTAGAO ORGAMENTARIA:
Orgio:

Unidade Orgamentaria:

Projeto Atividade:

Natureza da Despesa:

Fonte de Recurso:
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5.1 O pagamento do valor mensal do aluguel do imdvel devera ser efetuado até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao

vencido.
5.2 O pagamento sera efetuado através de crédito em conta corrente do LOCADOR, conforme informagéo fornecida pela LOCATARIA.

CLAUSULA SEXTA - DOS ENCARGOS E OUTRAS DESPESAS

6.1 Cabera ac LOCADOR a obrigagéo de pagar o IPTU bem como suas respectivas majoragées que, a qualquer titulo, incidam,
ou venham a incidir sobre o imdvel objeto da presente locagdo, ainda que lancados em nome do LOCADOR, ou de outrem.
6.1.1 Cabe salientar que em conformidade com o Cédigo Tributario Municipal, diante da locagdo do imovel por parte da Prefeitura
Municipal de ARATUBA, podera o LOCADOR solicitar a isengéo dos valores oriundos ao pagamento do IPTU.

6.2 Compete & Prefeitura Municipal de ARATUBA a obrigagao pelo pagamento dos aluguéis e seus posteriores reajustes.

6.3 Compete ao BENEFICIARIO do aluguel Social a obrigagéo pelo pagamento das contas de energia elétrica e agua referentes ao
imével locado, devendo para tanto efetuar a transferéncia das contas para seu nome durante todo o periodo de locagao do imovel.

CLAUSULA SETIMA - DAS BENFEITORIAS E DA CONSERVAGAO
7.1 O imovel ora locado devera ser entregue pelo BENEFICIARIO nas condicbes especificadas no Laudo de Avaliagéo
que é parte integrante deste.

7.1.2 - O BENEFICIARIO, salvo as obras que importem na seguranga do imével, obriga-se por todas as demais,
devendo manté-lo em boas condigdes de higiene e limpeza, com aparelhos sanitarios, hidraulicos e deiluminagéo, vidragas,
fechos, torneiras, pias, banheiros, ralos e demais acessérios em bom estado de conservagéo e funcionamento, por sua conta, para
da mesma forma como recebidos, restitui-los quando finde, ou rescindido o contrato.

7.1.3 N&o cumpridas as cbrigagbes mencionadas no item anterior, a LOCADORA podera executar as expensas da
LOCATARIA/BENEFICIARIO, as obras necessarias a reposicao do imével na situagéo que ora € entregue.

7.1.4 As benfeitorias necessarias, bem como as Uteis, introduzidas pela LOCATARIA, deverdo ser autorizadas com
antecedéncia pela LOCADORA, sendo nestes casos indenizaveis, permitindo o exercicio do direito de retengéo, por parte da
LOCADORA.

7.1.5 Eventuais obras ou qualguer tipo de adaptagdo que venham a ser executadas pela LOCATARIA, ainda que
autorizadas, ndo a isentara de responder pela seguranga destas, bem como por eventuais infimacbes, ou notificagbes dos
poderes publicos, arcando com 6nus de multas e emolumentos por transgressdes que porventura vier a infringir e, em hipétese
alguma, podera exigir qualquer indenizagdo da LOCADORA por ocasido da entrega do imovel, responsabilizando-se,
exclusivamente pelo exercicio de sua atividade no local, obrigando-se a respeitar os direitos de vizinhanga, especialmente no que se
refere ao barulho.

CLAUSULA OITAVA - DA GARANTIA DO IMOVEL
8.1 O objeto do presente contrato deve estar livre de qualquer 6nus, gravames ou hipotecas que impegam olivre e pleno uso
pela LOCATARIA.

CLAUSULA NONA - DOS DIREITOS E DAS OBRIGAGOES
9.1 S&o direitos e obrigagbes das partes, aqueles estabelecidos na Lei Federal n° 8.245/91.

CLAUSULA DECIMA - DA INEXECUGAO DO CONTRATO
10.1 A LOCADORA reconhece os direitos da Administracdo, em caso de rescisdo administrativa, previstos no art. 137 da Lei
Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO
Este contrato podera ser rescindido:

a) findo o prazo de locagdo, e

b) nos casos elencados no artigo 9° e 47 da Lei Federal n® 8.245/91.

Paragrafo 1° - Finda a locagdo ou rescindido o contrato, o imével serd devolvido pela LOCATARIA & LOCADORA nas
mesmas condicdes de higiene e habitabilidade em que o recebeu, conforme Laudo de Avaliagdo integrante do contrato, ressalvados
os desgastes naturais decorrentes do uso normal das instalagdes, mediante quitagdo da LOCADORA.

Paragrafo 2° - A presente locagio podera ser rescindida sem o pagamento de multa, hipotese na qual ambas as partes
ficardo obrigadas a notificar a outra por escrito por no minimo 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZAGAO

12.1 A fiscalizagio e acompanhamento dos servigos contratados e realizados ficaréo a cargo da Secretaria , por
meio do gestor do contrato previamente designado, a quem compete verificar se sendo executado corretamente a prestacao dos
servicos, obedecendo ao presente contrato e aos demais documentos que o integram.
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agdo sera exercida no ambito dos interesses da locatéria e ndc exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR,
inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, e, na sua ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade da
LOCATARIA ou de seus agentes e/ou prepostos. Qualquer exigéncia da fiscalizagao inerente ao objeto e termos do presente
instrumento devera ser prontamente atendida pelo LOCADOR, sem onus para a LOCATARIA.

12.4 Verificada a ocorréncia da irregularidade injustificada no cumprimento do contrato a fiscalizag4o indicadapela LOCATARIA
adotara as providéncias legais e contratuais cabiveis, inclusive quanto a aplicagéo de penalidades, quando for o caso.

12.5 0 LOCADOR obriga-se a permitir & fiscalizagio da LOCATARIA, acesso a toda documentagdo pertinente e todos os dados,
elementos e espacos fisicos referentes a prestacdo dos servicos, sempre que solicitado.

12.6 Compete ainda & fiscalizagao da LOCATARIA, elaborar as justificativas para instrugdo dos procedimentosque resultarem
em Termos Aditivos e as justificativas e fundamentagdes de quaisquer outros instrumentos de alteragéo contratual, bem como
sugerir normas e orientagdes visando o exato cumprimento deste contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES E DAS MULTAS
13.1 A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o
LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, s penalidades de:

a) adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da
contratacdo,

b) multa moratoria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratacéo, até o limite
de 30 (trinta) dias;

¢) multa compensatéria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucdo total ou parcial da
obrigagdc assumida, podendo ser cumulada com a multa moratéria;

d) suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Municipio de Aratuba/CE, pelo prazo de até dois anos;

e) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Pdblica, enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a préopria autoridade que aplicou a penalidade, que serd
concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragdo pelos prejuizos causados;

SUBCLAUSULA PRIMEIRA: A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

SUBCLAUSULA SEGUNDA: Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e
de declaragéo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razéo do presente contrato:

a. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;

¢. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

SUBCLAUSULA TERCEIRA: A aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo
que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021.

SUBCLAUSULA QUARTA: A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragéo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & Administragdo, observado o principio da
proporcionalidade.

SUBCLAUSULA QUINTA: As multas devidas e/ou prejuizos causados ao locatario serdo deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, cobradoswdmalmen

SUBCLAUSULA SEXTA: A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento
da comunicagdo enviada.

SUBCLAUSULA SETIMA: As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICAGAO
14.1 A LOCATARIA providenciara a publicagdo resumida do presente contrato, nos termos do paragrafo unico do art. 72 da Lei

Federal 14.133/21 e suas alteragbes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

16.1 Fica eleito o Foro da Comarca de ARATUBA para dirimir quaisquer duvidas, ou questdes oriundas do presente contrato,
excluido qualquer outro, ainda que privilegiado.

E por estarem de acordo com as condigbes aqui estipuladas, lavrou-se o presente contrato em 02 (duas) vias deigual teor e
para 0 mesmo efeito, 0 qual, apés lido e achado conforme, vai assinado pelas partes: LOCADORA, LOCATARIA e

testemunhas.
ARATUBA, de de 2024.

Pela LOCATARIA LOCADOR
TESTEMUNHAS:

1. 2.
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