ESTADO DO CEARA
GOVERNO MUNICIPAL DE ARATUBA

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. LOCAGAO DE IMOVEL COM ACESSIBILIDADE ADEQUADA, ESPACO PARA ATENDIMENTO AO PUBLICO,
AREA DE ARMAZENAMENTO, E DEMAIS INSTALAQ()ES, NECESSARIAS PARA O FUNCIONAMENTO DOS
SERVICOS POSTAIS NO DISTRITO DE PAI JOAO NO MUNICIPIO DE ARATUBA/CE.

2. ORGAO INTERESSADO
2.1. Secretaria de Administrac&o e Finangas

3. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

Tendo em vista que o municipio de Aratuba ndo dispde de imovel de sua propriedade que possa abrigar os servigos e
atividades realizados pelos Correios no Distrito de Pai Jodo, sendo que é de responsabilidade da secretaria de
Administragéo e Finangas, onde através do convénio n° 102/21, firmou parceria entre prefeitura e 6rgéo estadual desde
01 de outubro de 2021. Pelo exposto, faz-se necessério a locagdo deste imovel no Distrito de Pai Jodo, onde atenda as
finalidades precipuas dos municipes que necessitarem dos servigos prestados pelos Correios, serdo atendidos
igualmente e com toda a acessibilidade ao local dos servigos prestados para toda populagéo local.

4. DO FUNDAMENTO JURIDICO

Conforme dispde o artigo 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, € inexigivel a licitagao quando houver inviabilidade de
competicio para aquisicBo ou locaggo de imovel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha, desde que preenchidos os requisitos estabelecidos no §5° do mesmo dispositivo legal in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicéo, em especial nos casos de:

()

V - aquisigdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagoes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

()

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados 0s
seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

Il - certificago da inexisténcia de iméveis pablicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

IIf - justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser comprado ou locado pela
Administragéo e que evidenciem vantagem para ela.

Como é sabido, a Licitagao para contratag&o de obras, servigos, compras e alienagoes é uma exigéncia constitucional,
para toda Administragdo Publica, conforme ditames do artigo 37, inciso XXI, da Constituigao Federal.

Artigo 37 - (omissis)
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"XX| - ressalvados os casos especificados na legislagéo, as obras, servigos, compras e alienagbes
serdo contratados mediante processo de licitagio publica que assegure igualdade de condigdes a
todos 0s concorrentes, com clausulas que estabelegam obrigagSes de pagamento, mantidas as
condigdes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as exigéncias de
qualificagao técnica e econdmica indispensaveis & garantia do cumprimento das obrigagbes."

Para regulamentar os procedimentos licitatorios e essas eventuais ressalvas, a Lei Nacional n® 14.133/2021, mais
conhecida como a Nova Lei de Licitagées e Contratos Administrativos, em seu art. 1°, determina que as Administragoes
Publicas diretas, autarquicas e fundacionais da Unio, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios sujeitam-se as
normas gerais de licitagdo e contratagéo nela previstas.

Sabe-se que o procedimento administrativo de licitag&o é a regra. Assim, quando a Administragéo visa a aquisigao de
um bem ou a contratagdo de um determinado servigo, pesquisa no mercado varias empresas que possam atender a
sua necessidade e realiza a contratagdo mediante licitag&o.

A aquisicdo de um equipamento ou servigo comum pode ser feita por meio de multiplos fornecedores/prestadores de
servigo, que comercializem esse tipo de produto/servigo. Muitos interessados em condigdo de serem contratados
podem fornecer & Administragdo, desde que atendidos os pré-requisitos documentais e as especificagdes da
contratagdo. Ha todo um universo de competidores. Nesse caso, nota-se claramente que se trata de um bem ou servigo

corriqueiro, cuja oferta esta facil e ordinariamente disponivel no “mercado padréo”, fato este que justifica a abertura de
um procedimento licitatorio.

Assim, ante & possibilidade de concorréncia, imperiosa esta a realizagéo do certame cujo processamento ocorre dentro
das regras estabelecidas que guardam a isonomia entre os competidores. Diante disso, a regra, in casu, € licitar, pois a
escolha de um determinado fornecedor sem o devido procedimento licitatorio, favorecendo apenas um dentre muitos,
inexoravelmente, ira quebrar o equilibrio da competigo, ferindo frontalmente o principio da isonomia.

Todavia, existem certos casos em que a administragio pode ou deve deixar de realizar licitagao, tornando-a
dispensada, dispensavel e inexigivel.

Inexigibilidade, no sentido literal do termo, é aquilo que deixa de ser exigivel; que ndo € obrigatério ou compulsorio.
JESSE TORRES PEREIRA JUNIOR cuida do assunto asseverando que ‘licitagdo inexigivel equivale a licitagao
impossivel; & inexigivel porque impossivel; & impossivel porque néo ha como promover-se a competicéo”.

Nessa situagéo, a regra de licitar da lugar & sua excegéo de néo licitar, pois o objeto assume uma caracteristica tal
que se tora incompativel com a realizagdo de uma competig&o, e para o qual a Nova Lei das Licitagdes, em raz&o do
objeto almejado pela Administragdo, estabeleceu a previséo de sua contratagdo por inexigibilidade de licitagao, haja
vista que apenas um bem ou servigo especifico, com certas caracteristicas, ira satisfazer o interesse publico. Como
afirma CELSO ANTONIO BANDEIRA DE MELLO, “S6 se licitam bens homogéneos, intercambiaveis, equivalentes. N&o
se licitam coisas desiguais.”

De acordo com o art. 74, inciso V, da nova Lei de Licitagdes (Lei n® 14.133/2021), €é inexigivel a licitagdo para a
aquisicdo ou locago de imovel desde que atendidas as seguintes condicionantes: (i) as caracteristicas de instalagoes e
de localizag&o tornem necessaria a sua escolha; (i) ndo existam imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam as
necessidades administrativas; (i) demonstraggo da singularidade do imével a ser locado e que evidencie vantagem
para a Administragéo; e (iv) o prego seja compativel com o mercado. Portanto, em tese, & permitida a LOCAGAO DE
IMOVEL sem a realizag&o de procedimento licitatério.

Nesse sentido, afigura-se elegivel a contratagéo direta, na modalidade de inexigibilidade de licitago, com fulcro no art.
74, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/21, para locagéo do imovel situado no Distrito de Pai Joéo s/n® - Aratuba/CE.
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5. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO e DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

5.1. REQUISITOS DO IMOVEL

5.1.1. Localizagdo adequada para a finalidade que se pretende atingir;

5.1.2. Local arejado;

5.1.3. Espagos disponiveis e suficientes para a realizagéo das atividades pertinentes ao servigos prestados;
5.1.4. Banheiro para a utilizagéo dos servidores e visitantes;

5.1.5. Dependéncias estruturadas e em bom estado de conservagao;

5.1.6. Disponibilizagao de consumo de &gua e de energia elétrica, e saneamento basico; e

5.1.7. Condigdes de acessibilidade.

5.2. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

5.2.1. O contrato de locago de imével devera ser executado em conformidade com a legislagéo vigente, em especial a
Lei n° 8.245/91, e padrdes de sustentabilidade exigidos nesse instrumento e no termo de referéncia.

5.2.2 Disponibilizar o imovel descrito nos prazos e condigdes estipuladas neste contrato, e cumprir, sem restrigao, o
disposto no Art. 22 da Lei n° 8.245/91, no que couber,

5.2.3. Permitir 0 uso livre do imével, desde que o uso seja compativel com a finalidade da locagéo;

5.2.4. Prestar 0s esclarecimentos necessarios sobre o imével e assuntos a ele inerentes sempre que for solicitado pelo
locatario;

5.2.5. Arcar com despesas de qualquer natureza que n&o estejam compreendidas naquelas de obrigagao do locatario,
geradas antes, durante ou apos o prazo de locagéo do imovel;

5.2.6. N&o promover, durante a vigéncia do contrato, modificagdes no imovel objeto deste instrumento sem autorizagao
do locatario, especialmente aquelas que possam alterar as condigdes de utilizagao do mesmo em razao da necessidade
de instalagéo;

5.2.7. Promover vistorias de modo a n3o atrapalhar as regulares atividades desenvolvidas pelo locatario;

5.2.8. Receber e dar quitagdo nos pagamentos efetuados pelo locatario;

5.2.9. No caso de 0 imdvel objeto do contrato ser colocado & venda, dar preferéncia de compra ao locatario, sob pena
de nulidade do negbcio;

5.2.10 Entregar o imovel em perfeitas condi¢Bes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia as
especificagbes contidas neste instrumento;

5.2.11. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;

5.2.12. Manter, durante a locag&o, a forma e o destino do imével;

5.2.13. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

5.2.14. Auxiliar o locatario na descricio minuciosa do estado do imével, quando da realizagéo da vistoria;

5.2.15. Fornecer ao locatario recibo discriminando as importancias pagas;
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5.2.16. Entregar o imovel objeto da presente contratagéo na data de assinatura do contrato;
5.2.17. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas, incidentes sobre o imével,
5.2.18. Entregar em perfeito estado de funcionamento o sistema hidréulico e a rede elétrica;

5.2.19. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo (habilitagao juridica, regularidade
fiscal e trabalhista) e qualificagdo exigidas no processo administrativo de inexigibilidade, bem como as condigdes de
contratar com a Administragéo Publica;

5.2.20. Informar ao locatario quaisquer alteragbes na titularidade do imovel, inclusive com a apresentagdo da
documentagdo correspondente;

5.2.21. Entregar o imovel limpo, em condigdes higiénicas para o perfeito uso;

52.22 As despesas decorrentes de danos causados por fendmenos naturais ou por sinistro serdo por conta do
LOCADOR.

5.2.24. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

5.3. S&o obrigagdes do Locador, além das previstas em lei:
5.3.1. Executar o contrato dentro dos padrdes estabelecidos pela Administragéo, de acordo com o especificado no

Termo de Referéncia observando, ainda, todas as normas técnicas que eventualmente regulem a prestagéo dos
servigos, responsabilizando-se, ainda, por eventuais prejuizos decorrentes do descumprimento de qualquer clausula ou
condicdo estabelecida;

5.3.2. Assumir a responsabilidade pelo pagamento de todos os impostos, taxas e quaisquer onus de origem federal,
estadual e municipal, salvo aqueles expressamente previstos no contrato de locagéo como de responsabilidade do
locatario, resultantes da execuggo do contrato e que Ihes sejam imputaveis, inclusive com relagéo a terceiros, em
decorréncia da contratagao;

5.3.3. Reparar, corrigir, remover ou substituir, &s suas expensas, no fotal ou em parte, o objeto do contrato em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorregdes;

5.3.4. Responsabilizar-se pelos danos causados direta ou indiretamente & Administragao ou a terceiros, decorrentes de
sua culpa ou dolo na execugo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagéo ou o
acompanhamento pelo 6rgdo interessado;

5.3.5. Indicar preposto, aceito pela Administragdo, para representé-lo na execugdo do contrato. As decisdes e
providéncias que ultrapassarem a competéncia do representante do contratado deverao ser comunicadas aos seus
superiores em tempo habil para a adog&o das medidas convenientes;

5.3.6. Prestar os esclarecimentos que forem solicitados pela Administragdo, cujas reclamagdes se obrigam a atender
prontamente, bem como dar ciéncia a0 mesmo, imediatamente e por escrito, de qualquer anormalidade que verificar
quando da execugdo do contrato;

5.3.7. Dispor-se a toda e qualquer fiscalizag&o da Administragdo, no tocante a execugdo do contrato, assim como ao
cumprimento das obrigagBes previstas em lei e no contrato;

5.3.8. Prover todos os meios necessarios & garantia da plena operacionalidade do imovel;

5.3.9. Respeitar e fazer cumprir a Lei n° 8.245/91 (Lei do Inquilinato);

53.10. Manter, sob as penas da lei, o mais completo e absoluto sigilo sobre quaisquer dados, informagdes,
documentos, especificagdes técnicas e comerciais dos materiais da Administragéo, de que venha a tomar conhecimento
ou ter acesso, ou que venham a ser confiados, sejam relacionados ou n&o com o servico, objeto deste Termo;
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5.3.11. Manter, durante a vigéncia do Contrato, todas as condigdes de habilitagéo e qualificagéo exigidas no ato
convocatorio da qual decorreu o presente ajuste, nos termos do Art. 92, Inciso XVI, da Lei n° 14.133/21, que sera
observado, quando dos pagamentos a CONTRATADA;

5.4. A presenca da fiscalizag&o do Municipio n&o exime de responsabilidade do Contratado/Locador.

6. DO CONTRATO

6.1. As obrigacGes decorrentes da presente Inexigibilidade de Licitag&o serdo formalizadas atraves de CONTRATO,
celebrado entre 0 Municipio de Aratuba/CE, através da Secretaria Administragéo e Finangas, representada pelo
Secretario Ordenador de Despesa, e o prestador do servigo, que observara os termos da Lei n® 14.133/2021 e demais
normas pertinentes.

6.2. Homologada a inexigibilidade de licitagdo pela autoridade competente, o Municipio de Aratuba/CE convocara o
prestador do servico para assinatura do contrato, nos termos do modelo que integrara o processo administrativo de
inexigibilidade.

6.2.1. O locador tera o prazo de 05 (cinco) dias Gteis, contado a partir da convocago, para assinar o contrato. Este
prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, quando solicitado pelo proponente vencedor durante o seu
transcurso e desde que ocorra justo motivo aceito pelo Municipio de Aratuba/CE.

6.2.2. A recusa injustificada ou a caréncia de justo motivo da vencedora para deixar de assinar o contrato no prazo
estabelecido, sujeitara o prestador do servigo & perda do direito a contratagéo e & aplicagdo das penalidades previstas
neste instrumento, e na legislagao pertinente.

6.3. O contrato vigera a partir da data de sua assinatura pelo prazo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado, a
critério das partes, na forma da Lei n° 8.245/91.

6.3.1. Incumbira & Administragdo providenciar a publicagéo do extrato do contrato nos meios legais.

7. DA DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO EXIGIDA

7.1. As condigdes de habilitagdo s&o as definidas na Lei n® 14.133/2021 e que se mostram suficientes e necessarias a
execugdo do objeto contratual, notadamente aquelas relativas & habilitaggo juridica, fiscal, social, trabalhista,
econdmico-financeira, os quais serdo analisados quanto & sua autenticidade e ao seu prazo de validade e consistiréo
de:

PESSOA JURIDICA:

7.2.1. HABILITAGAO JURIDICA

7.2.2. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, acompanhados de todos os aditivos ou alteragbes, quando
nao consolidado, devidamente registrado no 6rgéo competente, em se tratando de sociedades comerciais, e, no caso
de sociedades por agdes ou civis, acompanhado dos documentos de eleigéo de seus administradores;

7.2.3. Registro comercial, no caso de empresério individual,

7.2.4. Inscrigao do ato constitutivo, no caso de sociedades civis;

7.2.5. Decreto de autorizagao, em se tratando de empresa estrangeira em funcionamento no Pais, e ato de registro para
funcionamento expedido pelo 6rgao competente, quando a atividade assim o exigir.

7.2.6. Cédula de Identidade RG e CPF;

7.3. HABILITAGOES FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

7.3.1. Prova de inscri¢éo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

7.3.2. Prova de inscrigio no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, conforme o caso, relativo ao domicilio ou
sede do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;
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7.3.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, quanto aos Tributos Federais, Divida Ativa da Unido (PGFN)
e Seguridade Social, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN N° 1.751 de 02/10/2014;

7.3.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na
forma da lei;

7.3.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na
forma da lei;

7.3.6. Prova de regularidade relativa ao FGTS, que demonstre cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei;
7.3.7. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagéo de Certidéo Negativa de Debitos
Trabalhistas — CNDT ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagao das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943.

7.3.8. Declaragdo de que, em cumprimento ao estabelecido na Lei n° 9.854, de 27/10/1999, publicada no DOU de
28/10/1999, e ao inciso XXXIII, do artigo 7° da Constituigao Federal, ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre, nem emprega menores de 16 (dezesseis) anos em trabalho algum, salvo na
condicdo de aprendiz, a partir de 14 (catorze) anos, em conformidade com o inciso VI do art. 68 da Lei n® 14.133/2021

7.4, OUTROS DOCUMENTOS:

7.4.1. Matricula/Escritura do imével do competente Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca onde se encontra o
mesmo, que prove a propriedade do imével ou documento que comprove a posse do imovel.

7.4.2. Fotos da Fachada e Interior do imovel.

7.5. PESSOA FISICA:

7.5.1. HABILITAGAO JURIDICA
7.5.2. Cédula de ldentidade RG e CPF;
7.5.3. Comprovante de Enderego

7.6. HABILITAGOES FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

7.6.1. Prova de inscrig&o no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

7.6.2. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, quanto aos Tributos Federais, Divida Ativa da Unido (PGFN)
e Seguridade Social, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN N° 1751 de 02/10/2014;

7.6.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na
forma da lei;

7.6.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante, ou outra equivalente, na
forma da lei;

7.6.5. Prova de regularidade perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagéo de Certidéo Negativa de Debitos
Trabalhistas — CNDT ou positiva com efeitos de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagéo das Leis do
Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943.

7.7. OUTROS DOCUMENTOS:

7.7.1. Matricula/Escritura do imével do competente Cartério de Registro de Iméveis da Comarca onde se encontra o
mesmo, que prove a propriedade do imével ou documento que comprove a posse do imovel.

7.7.2. Fotos da Fachada e Interior do imovel.

8. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

8.1. Serdo de responsabilidade do LOCATARIO, os encargos com limpeza, agua e esgoto, luz, telefonia ou despesas
ordinarias de condominio.

8.2. Os aluguéis e seguros, este Ultimo se houver, serdo pagos pelo LOCATARIO, em Banco/Agéncia/Conta Corrente
ou outra forma pré-determinada pelo locador.
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8.3. Caso incida sobre o imovel taxa de condominio, esta devera ser paga diretamente pelo LOCATARIO, em local e
data pré-determinada pelo Sindico ou Administradora do imovel. Os valores decorrentes de atrasos serdo de
responsabilidade exclusiva do LOCATARIO.

8.4. Imposto de Renda Retido na Fonte: Havendo incidéncia de Imposto de Renda Retido na Fonte sobre o aluguel
pago pelo LOCATARIO, obriga-se este a entregar no inicio de janeiro de cada ano o respectivo comprovante de
retengéo, nos termos da legislagéo fiscal.

8.5. Receber o imdvel locado em locagdo, e cumprir, no que couber e sem restrigdo o disposto no Art. 22 da Lei n®
8.245/91;

8.6. No efetuar modificagBes no imovel sem autorizagéo do locador, facultando-lhe, desde ja, vistoriar o mesmo
quando julgar conveniente;

8.7. Efetuar o pagamento dos aluguéis, na forma e nas condi¢ées acima avengadas;

8.8. Manter o imével em perfeito estado de conservagéo e limpeza, comprometendo-se a devolvé-lo quando finda ou
rescindida a locag&o;

8.9. Entregar o imével ao fim da locagéo em perfeito estado de conservagdo e limpeza, conforme condigbes
constatadas em vistoria técnica;

8.10. So obrigagdes do Locatario, além das previstas em lei.

8.11. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Contratado, de acordo com o edital e seus anexos,
proposta adjudicada e contrato;

8.12. Receber o objeto no prazo e condigbes estabelecidas neste instrumento;

8.13. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do contrato e o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Contratado;
8.14. Notificar o Contratado por escrito da ocorréncia de eventuais imperfeigdes, falhas ou iregularidades constatadas
no curso da execucdo dos servigos, fixando prazo para a sua corregéo, certificando-se de que as solugdes por ele
propostas sejam as mais adequadas;

8.15. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregées verificadas no objeto, para que seja por
ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte, &s suas expensas;

8.16.Rejeitar os servigos que néo atendam aos requisitos e especificagdes constantes neste Termo de Referéncia.

8.17. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente & execugéo dos servigos, no prazo, forma e
condicGes estabelecidos no presente instrumento;

8.19.Aplicar ao Contratado as sangGes previstas na lei e neste instrumento;

8.20. Responder todas as solicitagées do Contratado relacionadas & execug@o do contrato, ressalvados 0s
requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatorios ou de nenhum interesse para a boa execugao
do ajuste;

8.21 Disponibilizar as informagdes necessérias para o desenvolvimento dos servigos objeto do contrato.

09. CONDIGOES DE PAGAMENTO

Os pagamentos serdo realizados mediante a apresentagéo da Nota Fiscal e Fatura correspondente. A Fatura devera
ser aprovada, obrigatoriamente, pelo Setor competente da SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANCAS, que
atestara a execugo do objeto contratado, acompanhado da seguinte documentagéo:

a) Nota Fiscal / fatura discriminativa, em via Unica, devidamente atestada pelo gestor do contrato;

b) Prova de Regularidade relativa aos Tributos Federais e Divida Ativa da Uniéo (inclusive contribuigdes sociais), com
base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014;
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¢) Prova de Regularidade relativa a Fazenda Estadual do domicilio ou sede da licitante;
d) Prova de Regularidade relativa & Fazenda Municipal do domicilio ou sede da licitante;
e) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS);

f) Prova de regularidade perante a Justiga do Trabalho, mediante a apresentagéo de Certidao Negativa, nos termos do
Titulo VII-A das Consolidagées das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943,

10. DO REAJUSTAMENTO

10.1. Os pregos inicialmente contratados s&o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do orgamento.
10.2. Apds o interregno de um ano, a contar da data do contrato, 0s pregos contratados seréo reajustados,
independentemente de solicitagéo do contratado, com base na variagao do indice Geral de Pregos do Mercado - IGP-M
divulgado pela Fundagao Getllio Vargas — FGV, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apés a
ocorréncia da anualidade.

10.3. A aplicagdo do reajuste se fara a partir do 13° més a contar da data do contrato, sendo que o seu valor percentual
(calculado com a aplicagéo da formula abaixo) se mantera fixo por 12 meses, e assim sucessivamente a cada 12
meses.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do indice de reajustamento, o contratante pagara ao contratado a
importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente t&o logo seja divulgado o
indice definitivo.

10.4.1. Fica o Contratado obrigado a apresentar memoria de calculo referente ao reajustamento de pregos do valor
remanescente, sempre que este ocorrer.

10.5. Nas aferi¢ées finais, o indice utilizado para reajuste ser4, obrigatoriamente, o definitivo.

10.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma n&o possa mais ser
utilizado, sera adotado, em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagao entdo em vigor e, na
auséncia de previsdo legal quanto ao indice a ser adotado em substituigéo ao indice extinto, as partes elegerdo novo
indice oficial para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

11. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO DOS SERVIGOS

11.1. A realizagdo do servigo sera acompanhada e fiscalizada por servidor da Contratante, o qual devera atestar os
documentos da despesa, quando comprovada a fiel e correta execugéo para fins de pagamento.

11.2. A presenca da fiscalizagdo da unidade contratante ndo elide nem diminui a responsabilidade da empresa
contratada.

11.3. Cabera ao servidor designado rejeitar totalmente ou em parte, qualquer servigo que néo esteja de acordo com as
exigéncias estabelecidas neste instrumento.

12. DO RECEBIMENTO DO OBJETO

12.1 A fiscalizagao e o recebimento dos servigos serdo feitos por profissional técnico, designado pela Secretaria para
este fim.

12.2. A aceitabilidade dos servigos executados devera ser avaliada pela fiscalizagdo conforme os servigos executados,
e estara condicionada & correta execugdo e ao acompanhamento e atestagdo dos servicos pela fiscalizagéo e a
proposta da contratada.

12.3. O objeto deste Contrato sera recebido:
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a) Provisoriamente, pelo responsavel por seu acompanhamento e fiscalizagéo, mediante termo detalhado, assinado
pelas partes, em até 05 (cinco) dias da data do inicio da locagdo comunicagéo escrita da CONTRATADA, quando
verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico.

b) Definitivamente - Caso ndo se constate nenhum problema no imével, sera procedido o recebimento definitivo pelo
servidor designado, mediante termo detalhado, assinado pelas partes, apés vistoria que comprove o atendimento das
exigéncias contratuais, em até 10 (dez) dias a contar da data do recebimento provisorio, salvo em casos excepcionais,
devidamente justificados.

13. DO TERMO DE VISTORIA

13.1. O Laudo de Vistoria do imovel sera elaborado pelo LOCATARIO, mediante agendamento prévio com o
LOCADOR.

13.3. O LOCATARIO obriga-se a manter e restituir o imovel, ao término da locagao, nas condigdes previstas no Laudo
de Vistoria, ressalvados os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal, e resguardadas as hipoteses de
modificagio regulamentadas por acordo entre as partes e o direito de indenizar os eventuais danos.

13.4. A extingdo do contrato de locagéo dependera da aprovagéo prévia do Termo de Vistoria de Saida.

13.5. O Laudo de Vistoria de Saida do imével sera realizado pelo LOCATARIO em até 5 (cinco) dias apés a
comunicagdo ao LOCADOR.

13.6. O LOCADOR sera noticiado com prazo de 03 (trés) dias para a entrega do imovel.

13.7. O LOCATARIO devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como 0s comprovantes de
pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz e agua e de eventuais taxas, devendo o LOCADOR
realizar a transferéncia imediata.

14. DOS REPAROS NECESSARIOS E BENFEITORIAS

14.1. DOS REPAROS NECESSARIOS

14.1.1. Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manuteng&o estrutural, de reforma ou de acréscimos que interessem
e sejam necessarias & integridade estrutural do imével.

14.1.2. A necessidade dos reparos tipificados no item anterior sera comunicada por escrito ao LOCADOR, que devera
iniciar a execugdo dos servicos de corregao em até 10 dias corridos. Inerte o LOCADOR apés este prazo, o
LOCATARIO fica desde ja autorizado a mandar executar os servigos, mediante orgamento, descontando do aluguel.

14.1.2.1. Constituem o débito, os valores desembolsados para execugdo dos reparos e multa de 20% (vinte por cento)
sobre esses.

14.1.3. Em caso de obras de carater urgente, o prazo mencionado no paragrafo anterior é reduzido para 36h.

14.1.4. Na hipotese de inviabilizagdo do uso do imével em virtude das obras mencionadas nos itens 15.1 e 15.2 por
prazo superior a 3 (trés) dias, a LOCATARIA fica autorizada a descontar do valor do aluguel o montante proporcional
aos dias de inutilizagio do imovel, sem prejuizo da possibilidade de resciséo, mediante prévia oportunidade de
manifestagdo da LOCADOR.

14.1.5. Na hipotese dos reparos mencionados nos itens 15.1 e 15.2 supra, que ndo impliquem na inviabilidade do uso
do bem, durarem mais de 10 (dez) dias, o LOCATARIO tera direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo
excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato.
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15. DAS BENFEITORIAS
15.1. O LOCATARIO podera realizar benfeitorias Uteis e necessarias no imovel.

15.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, bem como as Uteis, estas desde que autorizadas,
serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao.

16. DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVAS

16.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato,
sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

| - adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que n&o acarretarem prejuizos significativos ao objeto
da contratag&o;

Il - multa moratoria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor mensal da contratagao, até o
limite de 30 (trinta) dias;

lil - multa compensatoria de até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugéo total ou
parcial da obrigag&o assumida, podendo ser cumulada com a multa moratoria;

IV - suspenséo de licitar e impedimento de contratar o municipio de Aratuba/CE, pelo prazo de até dois anos;

V - declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administrag&o Piblica, enquanto perdurarem 0s motivos
determinantes da punigdo ou até que seja promovida a reabilitagéo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragao pelos prejuizos causados;

16.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangées.

16.3. Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséo de licitar e impedimento de contratar e de declaragéo de
inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razéo do presente contrato:

a. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no recolhimento de tributos;
b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagéo;
¢. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administrag&o em virtude de atos licitos praticados.

16.4. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que assegurara o
contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021.

16.5. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragéo a gravidade da conduta do infrator,
o carater educativo da pena, bem como o dano causado a Administrag&o, observado o principio da proporcionalidade.

16.6. As multas devidas efou prejuizos causados ao locatario serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou
recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, cobrados judicialmente.

16.7. A multa devera ser recolhida no prazo méaximo de 10 (dez) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo
enviada.
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16.8. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas,
cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

17. DO VALOR DA CONTRATAGAO

17.1. O valor mensal da locagao & de R$ 1.000,00 (Hum mil reais), perfazendo um valor global de R$ 5.000,00 (Cinco
mil reais) pelo periodo de 05(cinco) meses, em compatibilidade com os pregos do mercado local conforme aferido em
Laudo de Avaliagéo.

18. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

18.1. As despesas ocorrerdo a conta de recursos especificos consignados no respectivo orgamento municipal, inerente
a unidade gestora contratante.

DOTAGOES ORGAMENTARIAS
Orgao: | 01- SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANGAS
Unidade Orgamentaria: | 01.01 - SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO E FINANCAS
Projeto Atividade: | 04.122.0007.2.003.0000 - GESTAO ADMINISTRATIVA DA™ SECRETARIA DE
ADMINISTRACAO E FINANCAS
Natureza da Despesa: | 3.3.90.36.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA
~Fonte de Recurso: | 1.500.0000.00 - RECEITAS NAQ VINCULADAS DE IMPOSTOS

Aratuba/CE, em 15 de Agosto de 2024.

WV\
Francisco Valber de Assis Lima
Secretario de Administragdo e Finangas

Rua Julio Pereira, 304 - CEP 62.762-000 - Aratuba - CE
CNPJ n® 07.387.525/0001-70 C.G.F. n°® 06.920.207-9



